REGULAMIN

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,SIELEC” w Sosnowcu dotyczacy okreslenia obowigzkéw
spotdzielni i uzytkownikéw lokali mieszkalnych w zakresie napraw wewngtrz budynkéw
wielorodzinnych.

Podstawy prawne:

1. Art. 8 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z2003r.
Nr 119, poz. 1116 ze zmianami).
2. §783 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,SIELEC”.

§1
Ilekro¢ w regulaminie mowa o:

1. Naprawie —nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢ polegajaca na okresowym wykonaniu
niezbednych prac naprawczych dla utrzymania budynku i lokali mieszkalnych
w nalezytym stanie technicznym.

2. Konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie zabiegéw majacych na celu
utrzymanie instalacji technicznych i urzgdzen sanitarnych w budynku i lokalach
mieszkalnych w dobrym stanie lub zabezpieczenie ich przed zniszczeniem
i przedwczesnym zuzyciem.

3. Remoncie — nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie
budowlanym robdt polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych
biezacej konserwacji.

4. Uzytkowniku lokalu — osoba, ktorej przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
spotdzielcze prawo wiasnosci lokalu, lokatorskie prawo do lokalu, najemca lokalu oraz
osoba, ktéra zajmuje lokalu bez tytutu prawnego.

§2

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany:
a) przewodow instalacji wody zimnej i cieptej do pierwszego zaworu odcinajgcego
wlacznie,
b) przewodow instalacji gazowej- bez urzadzen odbiorczych,
c) piondéw kanalizacyjnych - bez kratek S$ciekowych, syfonéw i odplywow
dopionowych,
d) instalacji centralnego ogrzewania 1gcznie z grzejnikami i zaworami
termostatycznymi bez glowic.
e) przewodu zasilajacego instalacje elektryczng do tablicy elektrycznej — mieszkaniowe;j
"TM” (z wylaczeniem tablicy). W razie potrzeby zwigkszenia mocy, co jest
réwnoznaczne z wymiang przewodu zasilajgcego - uzytkownik lokalu dokona wymiany
przewodu we wlasnym zakresie i na wiasny koszt.
f) przewodéw wentylacyjnych (pion przewodu wentylacyjnego),



g) przewodow spalinowych (pion przewodu spalinowego),
h) naprawa elementéw konstrukcyjnych balkonéw i loggii (bez malowania) na
podstawie oceny dokonanej przez inspektora nadzoru budowlanego.

Spoéldzielnia zobowigzana jest naprawi¢ szkody powstale wewnatrz lokalu na skutek
awarii instalacji lub elementéw konstrukcji budynku, za sprawno$¢ ktérych jest
odpowiedzialna Spdétdzielnia (np. awaria instalacji c.0. piondw wodnych
i kanalizacyjnych, zacieki powstale w wyniku nieszczelnosci dachu) — z wylaczeniem
szkodd, za ktdre uzytkownik otrzymat odszkodowanie od firmy ubezpieczeniowe;.
Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za zabudowe piondéw instalacyjnych przez
uzytkownikéw lokali mieszkalnych bez zgody Spoéldzielni. Uzytkownik lokalu
mieszkalnego ponosi koszty napraw zabudowy.

§3

Naprawy lub wymiany wewnatrz lokali  obciagzajgce  uzytkownika  lokalu
mieszkalnego obejmujg :

1.

hd

10.

Naprawe lub wymiang podiég, wykladzin podtogowych oraz Sciennych, okladzin
ceramicznych.

Konserwacje, naprawe i wymiane drzwi wewnetrznych i wejsciowych do mieszkania,
wymiana klamek, zamkdw, wstawianie szyb.

Konserwacje, naprawe i wymiang drzwi do przynalezne] piwnicy.

Wymiane wewnetrznej instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz konserwacj¢ i wymiang
urzadzen sanitarno-technicznych bedacych na wyposazeniu lokalu.

Zabrania si¢ zabudowy pionéw gazowych i centralnego ogrzewania

Piony wodno-kanalizacyjne nie mogg by¢ zabudowane, w sposéb uniemozliwiajacy
Spétdzielni przeprowadzenie remontu tych instalacji lub usuni¢cia awarii:

a. w przypadku samowolnej zabudowy w/w pionéw w sposéb trwaly czyli
obtozenia miejsc dostgpu do piondw plytkami, boazeria, tapeta itp. Spétdzielnia
nie bedzie ponosita kosztow uszkodzenia przy demontazu tych elementéw oraz
nie bedzie wykonywa¢ naprawy lub pokrywaé kosztéw tej naprawy.

b. uzytkownik lokalu winien zabezpieczy¢ odpowiednig ilo$é ptytek (tapety itp.)
na wypadek koniecznosci ich wymiany (we wlasnym zakresie) po usunigciu
awarii lub pracach remontowych.

Zapewnienie dostatecznego naplywu powietrza do mieszkan poprzez montaz

nawiewnikow okiennych oraz utrzymywanie normatywnej temperatury tj. 20°C
i wilgotnosci 40 -60 %.

Usuwanie zagrzybienia w przypadku niewlasciwej eksploatacji mieszkania,
bedacej konsekwencja braku statego naptywu powietrza i utrzymywania normatywnej
temperatury w lokalu.

Usuwanie niedrozno$ci przewodow odplywowych od urzadzen sanitarnych do pionéw
zbiorczych oraz ponoszenie kosztow udrazniania pionéw w razie stwierdzenia zatkania
z winy uzytkownika.

Odnawianie lokalu w okresach gwarantujacych jego utrzymanie w nalezytej czystosci
i we wlasciwym stanie technicznym przez :



I1.

12.

13.

14.

15,

16.
17.
18.
19.

malowanie sufitéw, malowanie (tapetowanie) $cian, polozenie gladzi  gipsowych,
naprawa uszkodzonych tynkéw,

malowanie drzwi i urzadzen grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozja,
konserwacje /malowanie/ balkon6éw, logii, balustrad balkonéw z zachowaniem
pierwotnej kolorystyki zewngtrznej oraz malowanie osciezy po wymianie stolarki
okiennej we wlasnym zakresie z zachowaniem kolorystyki elewacji.

Likwidacje wszelkich uszkodzen i napraw¢ na swoj koszt szkod powstatych
w budynku lub otoczeniu budynku z winy uzytkownika lokalu mieszkalnego, jego
domownikéw lub 0s6b korzystajacych z jego lokalu.

W przypadku istniejacych zaworéw grzejnikowych starego typu- wymiang na zawory
termostatyczne tacznie z glowicami.

Wymiang grzejnika na wlasne zyczenie. Po wymianie grzejnikéw wszelka
odpowiedzialno$é¢ za zmieniong cze$¢ instalacji grzewczej przechodzi ze Spéldzielni na
uzytkownika lokalu.

Wymiang grzejnikowych glowic termostatycznych (w przypadku uszkodzenia
mechanicznego).

Zamknigcie oraz utrzymanie czystosci w komorce piwnicznej oraz wynajetych
pomieszczeniach czesei wspélne;.

Dezynsekeje i dezynfekcje lokalu.

Montaz i konserwacje domofonéw.

Naprawe i wymiane drzwiczek i zamk6w przy skrzynkach pocztowych.

W przypadku wymiany grzejnikéw c.o. w lokalach mieszkalnych, o ktérej mowa w pkt
13 powyzej, uzytkownik lokalu zobowiazany jest zwrécié do Spéldzielni
zdemontowane grzejniki.

§4

Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowigzany jest:

1.

Utrzymywaé zajmowany lokal i przynalezne do niego pomieszczenia oraz
pomieszczenia pomocnicze (piwnice, wneki, balkony we wlasciwym stanie sanitarnym
i technicznym oraz przestrzega¢ obowigzujagcego w  Spoldzielni Regulaminu
uzytkowania lokali i porzadku domowego.

. Udostepnienia lokalu w celu wykonania przegladéw, remontéw instalacji czesci

wspOlne;j.
Zawiadomi¢ na pi$mie Spéldzielni¢ o zamiarze wykonania remontu Iokalu,

Prace remontowe wykonywaé w godzinach najmniej ucigzliwych dia pozostatych
mieszkancow nie dhuzej niz dwa miesigce od daty otrzymania pisemnej zgody
Spétdzielni na wykonanie prac.

Do ponoszenia odpowiedzialnosci za wszelkie szkody spowodowane podczas remontu.
Do sprzatania zabrudzen na klatce schodowej spowodowanych wykonywanym

remonten.

Do zamé6wienia we whasnym zakresie gruzownika od firmy wywozacej odpady
komunalne lub nieodplatnego przekazania wlasnym transportem w iloéci do I1m?
Jjednorazowo do punktu selektywnego sktadowania odpadéw komunalnych.



8.

Wrzucanie gruzu i innych odpadéw materialowych do pojemnikéw na odpady stale jest
zabronione,

§5

Zasady wymiany oraz dofinansowania przez Spétdzielnie kosztéw wymiany stolarki okienne;j:

1.

*®

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Wymiany stolarki okiennej dokonuje uzytkownik lokalu mieszkalnego we wlasnym
zakresie zgodnie ze sztuka budowlang.

Warunkiem rozliczenia finansowego Spétdzielni z uzytkownikiem lokalu jest
zgloszenie przez uzytkownika lokalu przed wymiang stolarki okiennej do rejestru
prowadzonego w Spéldzielni.

Okna nie beda réznié¢ sie podziatem od innych zabudowanych w pionie mieszkan,
a okno w kuchni oprécz rozszczelnienia bedzie wyposazone w nawiewnik.

Odpady remontowe tj. gruz, zdemontowane okna bedg usunigte przez uzytkownika
lokalu i wywiezione na wysypisko we wiasnym zakresie i na wlasny koszt.

Faktura za wymiang stolarki okiennej bedzie rozliczona wedtug aktualnych cen stolarki
przyjetych w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Sielec” do rozliczef w danym roku.

Zwrot kosztow nastgpi na podstawie wyceny wytgeznie za stolarke okienng w kolorze
biatym (od strony zewnetrznej).

Po wymianie stolarki uzytkownik lokalu mieszkalnego ma obowigzek zglosi¢ stolarke
do odbioru technicznego oraz przedtozy¢ w Spétdzielni oryginat faktury za t¢ wymiane.
W tresei faktury bedzie zaznaczone »Wymiana stolarki okiennej”

Koszty wymiany stolarki okiennej obcigzajg Spétdzielnie i uzytkownika lokalu wedlug
nastgpujacego udziatu procentowego:

- 80% kosztéw wymiany ponosi uzytkownik lokalu

- 20% kosztéw wymiany ponosi Spotdzielnia.

Faktura begdzie rozliczana wedtug aktualnych cen stolarki przyjetych w Spétdzielni do
rozliczen w danym roku.

Rozliczenie Spotdzielni z uzytkownikami lokali mieszkalnych z tytulu wymiany
stolarki okiennej odbywaé sie bedzie wg kolejnosci zgloszen w rejestrze.

Liczba o0s6b, ktérym Spétdzielnia zwréci w czesci koszty wymiany stolarki okiennej
Jest ograniczona i bedzie uzalezniona od srodkéw finansowych uzyskanych na ten cel
w danym roku przez Spétdzielnie z dodatkowego odpisu na fundusz remontowy.

W stosunku do uzytkownikéw lokali mieszkalnych zalegajacych z oplatami za lokale
rozliczenie za wymiane stolarki okiennej bedzie wstrzymane do czasu uregulowania
zadhuzenia.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego moze ubiega¢ si¢ 0 ponowna refundacje wymiany
stolarki okiennej po uptywie 10 Iat.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowigzany jest do zwrotu otrzymanych od
Spotdzielni  kosztéw wymiany stolarki okiennej, w przypadku zbycia lokalu przed
uplywem 3 lat od dnia otrzymania refundacji.



§6

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu stosuje sie odpowiednio do pozostatych
uzytkownikéw lokali réwniez do najemcéw lokali uzytkowych i garazy,
z uwzglednieniem postanowien ust. 2, 3 i 4 niniejszego paragrafu.

2. Koszty wymiany stolarki okiennej i drzwiowej ponoszg w réwnej wysokosci po
50% Spoldzielnia i najemca lokalu uzytkowego.

3. Naprawa i wymiana bram wjazdowych do garazy nalezy do obowigzkéw
Spétdzielni.

4. Koszty montazu instalacji domofonowej ponosza w réwnej wysokosci po 50%
Spétdzielnia i najemca lokalu uzytkowego.
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